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Il nuovo catasto ridisegna
la mappa degli immobili

Quasi 18 milioni di case saranno classificate come «O/1»

Cristiano Dell'Oste
# La riforma del catssto stra-
volgent le “eticherte” con cud so-
no classifican ghi immobili; La
nuovit categoria (0.1 - guella che
indica gh alloggi inseriti in palar
zine ¢ condomini - sard Lipil o
- merosacracooglicriquasiiBmi
- Biont di unitd immobiliar sul 03
milioni dotati diunarenditacara-
stale, Akeguire. conpocomenodi
17 milioni di unitd, i saranna le
abitaziont solate ¢ le villete a
schiera (categoria (/2) ¢ i posti
AUEo COpertl ¢ seopert, compresi
box aute ¢ garage (0/6), mentre
aleri smilionidiunitd samnno co-
stituite dacantine e soffinte (050
Messe insieme, queste tre cate-
LOFIC ATIVETINTIO A COPTIre quast
il gose del patrimonio edilizio
censito ¢ dota di una rendita
1 dari sone stati eluborati dal
| Sele 24 Ore in collaborazione
- eonAgefis (Associazione deige
omerrt Gseabisti), tenendo conto
delle sratstiche catastali ¢ dei
datilstatsallastrutturadeglicdi-
fict #aliani, cost da simulare pli
effert dellanforma delcatasioin
base alfe anticipazioni sul pro
petto di revisione wapelaee nelle
SCOTEE SOITImane.

La nuova ripartizione
Muentre il deereto delegato sul
COICr estinativg & aneoruin gt
sa del primo vialiber in
glio det mindstrl, ¢ interessanee
vedere come porrebbe cambiare
Ia distribuzione delle unitd im-
mobiliaritrale diverse categorie.
: Non ¢ sole una questione di in

Con i

viengarie, perché la classificazio-
ne A ana catogena o noun'alira
determineri anche i tipo di fun-
Fne segtiscs - cioe di formula
mztematica - che sard usata per
risahbire alvalore parrminiale det
divers: immuobili,

Oltretutro, ka nnova “tavols™
detle categorie delineata nel pro-
gero di riforma messo a punto
dalle Enrmire cambia filosofia -
speteo all'artuale classificazione,
guanto meno per fe abitwiond.

T'ra le mnwe ingiustizie del si
sterns actuale, opg duc alloggi
con eargtteristic he guasi ident-
che, situati nello stesso g i
T, POossand eSSors do
come A 2tabitazionididpocivi
led e Az Cabitazioni difipo eco
nomice), con nowvoll &ifferen
zedi rendits cataseate a fronte di
prezzi dimercato tutto somma-
o simili. Dopo o riforma fini-
ranno entrambiio O, caregonia
che indichera - agrandifinee - e
abitazioni situate in edifici che
abbiano almeno due piani fuord
torra, aceessi escale in comune,
con destindzione interamente
residenziale o promiscua (per
esempio, una palazzina Jdi (e
prni con d planterreno intera-
menfededicato a negozi).

Lamribuzionediunastessaca
tegoria aghi appartament che
fanno parte di edifici struttural-
mente similisepererd una delle
intguitd pit freguenti del catasto
anuale e Faciliveritindividuazio-
neadi un vatore patrimoniate coe-
reo; aquel punto conreranna le
carateristiche reali der due im-

mubill, come Paffaecio o lo stato
di manutenzione.

Ville ecaseisolate in «0/2»

Lo stessoragionamento viade on-
che per Paltra cateporia desting

12 4 racvoglicre it grosso defle
abitazioni. a0/ 2 Oggi unacasy
maonefamiliare in zona semicen -
traleoperifericapubessereed
sificara comne A2 (abitazione ci
vidit) o ASy villing), mentre do-
po la riforma - indicativamente
dall’anno d'tmposta zo2
semprein 72,

NuErd

Pertinenze

&Secondo il Codicecivile
{articolo B17) sono pertinenze «le
cose gestinate in modo durevole
aservizivo ad ornamentodi
un‘altra cosa». Virientrano
cantine, saffitte, magazeini (ora
iscrivibiliincategoria (/2), box
auto (Cf6) e rettoie (C/7). Nel
sistema attuale alcune
pertinenze, tigicamente lg
cantine, possono essere iscritie
in catastoinsieme all'abitazione,
senza attribuzione di una rendita
autonoma. Confa riforma le
pertinenze andrannanelle
categosie 0/5,0/6 ¢ Q/8.

Per avere un'iden delle diffe-
renze direndita catastale chie og-
#1851 possono Ascontrare in cara-
stoy hastapensare cheun alloggio
di 5 vami catastali, con classe me-
div-alta, nella zona censuaaria 3di
Milano ha una readia di Boo.s
euro se & classificato in Ay, di
LoRzgncurosedinAlzedivyions
cure se A7,

Addio ai vani catastali
1l riordine delle categorie supe
rerd anchie le spereauarzion duoe
vute alla supedicie media deiva-
mi, che varia anche in base alla
classiticazione catastale, ofre
cheall'epoca dicostruzione e ulla
struttura  dell'immobile. Un
esemplo? Secondoleultimeseat
stiche catastali, ad Alessandriail
varo medio in classe A2 ¢ wy
metriquadrati, mentre in A3 ar-
rivaa 26 metrt. Sembrapoco, ma
Sy un appartamento di 100 mead
quadrati pun voler dire passare
da g5 vani (in A73) a s vani (in
Az}, andapdo ad amplificare {2
differenza divalorne riconducibi-
lealle diverse tariffe d'estimo,
Oz sitrattadivedere quale sa-
ralasserw definitivedeldecreto
dopo il passaggio in Consiglio
det ministri ¢ alle commissioni
parlamentar. Finora il dibattito
estatpalla larga da questiasperti
piu teenic, ma ¢ probabile che
avranno un effetto taedaltro che
secondario sull'atribuzione dei
nuovi vales ¢, in ultima analisi,
sulle imposte che saranno paga
te dai contribuenti,
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I numeri

LA STIMA

Il rumem di unitd immobiliari che saranno
comprese nelle nuove categorie catastali
previste nel progetto di riforma

Dati in milioni

071
Ablzzioni

in fabibe ati
residenaiali
prurifamiliar

0/2]

Abimzioni

in fabbricati
unifamiliari,
plurifamitiari
isolatio a schiera

Abitaziani tipiche
dei iuoghi

O |
Utfici e laboratori
professionati

0/s

Cantine, soffiite
& smili

Fostl zuto coperth
0 SEupert su aree
private, rimpgsse
per veieali

Hegori, laborston
ariigianall e simili

ori

Magazzini, locali
i depasito e teltoie

5/3

Immuohili

® impianti destinal
ailinduslria

manif atturiera

Altri menobili
8 destinazione
speciale

BElRANN
il ﬂllﬁﬂ

Rudert & fabbricati
collabenti

Altri immabih
senza rendita

LA CORRISPONDENZA

Lacomrispondenza tra le categorie catastaliattuali e quelle ipotizzatiedal pregetto didforma

Categoria

Abitazioni
ditiposignorile
Abitazioniditipacivie

m!azm:dmpapapplare

| Abitazioniditipoultrapopolare
wa Abitazioniditiporurale
Abitazioniinvillin
Abitﬂ:hmsmville

Castelli
epalazi

 Uffic e studiprivati =
Abitazienititpichedei lunghi

L Negoriebotteghe

Magazzini

slocall deposito

- Fabbricati elocali
peresercizisportivi
Stabilimenti balnerai

Teatri, cinematografi, sale per
 concerti e spettacoli esimili

- Istituti df credito, cambioe

E$5ICU{EZ'IDR€

Fabbricati elocali peresercizi

spmm‘!
- TFabbricaticostruitioadattati

| peresigenze industriali
Fabbricati costruitio adattati
peresigenze commerciali

 Edifici gateggianti osospesi

- connessi ad attivitd agricole

Labcratoﬂpefad rnesﬂeﬂ

| Fabbricati perfunzioni produttive

Abitazicniinfabbricatiresidennall
plurifamiliad o promiscui

bitazieniin fabbricatiresidenzali
plurtfamitiar / Abitazioni infabbricati
residenziatiunilamilian, plurifamiliart isolatio a
schiera

Abitazioniin fabbricatiresidensdali unifamiliari,
plurifamiliar isolatio a schiera

Unitd immobiliariresidenziali enon residenziali
aon quaiificabilinelle categarieordinari perla
presenza di caratleristiche particolari

Uffict, studi elaborator| professionali
Abltazicnitipichedel luoghi
Negozi, laboratori artiglanal e assimilabili
Cantine, soffittee simili / Magazzini,localida
deposito e tettole

@ Negozi, laboratori artiglanalie assimilabili
ImmobEtunitamentea conness| impiant

=W sportivi
Stabitimenti balneari/stabilimentitermali

| Autorimasse pluripiano e autosilos/Post auto,
aliper imesse

agazaini, locali da depositoeteltole
Immobilie connessiimpiant] destinati

3 industriamanufatturiera
Immobiiperattivitd servizi di atlogg io
Immobf iperattivita creative, arfistiche
ediintrettenimento

Immobiipersanitae assistenzasociale

| Istituti di credito, cambio e assicurazione |
ufficipodtali

Immebi e impianti

sportivi

Immaobi e impiantidestinal

2 industriamanufatturiera
Immobiiperattivitd

Costruzioni sospese o galleggiant|
Immobil istrumentaliad esercidoattivita
agricola

 elaborazione Sole 24 Oren Asspelazinne geometr fiscabsti (Agefis) su dal) Statistiche catastalie [ stal
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LANALISE

Mirco
Mion

L’occasione

per uniformare

le destinazioni
urbanistiche

“nattesa di conoseere il
testo del decreto sulla
riforma del catasto, e

antdeipazioni circolate nelle
SCOTSE SCTHLONG COMSeIim
di fare comungucaleune
considerazioni In primo
luog si pudrilevare cheil
planodelincato dalle Entrate
contiene diverse intovas oni
ICressantl,

5 ssolutamente posiavoil
supernmento debbe tariffe
d'esimo pervatepona e classe
clinmoduzione di nuewvi
mertodi di determinaziony
delareondita. Infarti per
I'sssp nazione del nuove
valore st wrricomodells
sepmmentanone e delle
carmtteristiche posizionalied
cdilivie che, assicme al dagi
rcavatidal mercato
immobifiare di riferiment,
faranno parte delle fanzioni
statistiche. Alress,
assolutamente positivae la
previstacollaborazione
dellAgenziacon pli alr attori
principalidella nforma
Comuni ¢ professionisd,
L'Agenzda, infaui, per
assicurare lacooperzione
con ] Comuninel processo
previsionae, doved
predisporre istrzzioni
SPCTAtIve, plani ¢ program i
formmatvi c stran et
informatich, oltrea
implementare forme di
covrdinamento delie artivita
con i Comuni. Per quanto
concerne tprofessionisti - da
sempre profondl conoscitori
delle caranteristiche
intrinseche od estrinseche
degli immobili- & previstoche
I'Agenzia possa impiegare ai
fintdelle rilevarioni,
HCAVOTSRapposite
copvenzion, weenici tndicnti
dawrdiniccollegi
profession:di.

Pamono, perd, ancors
mancand aleuni elementi che
s1AtCIEono, invece,
fondamentalt. Sarebbe, in
prom o luogo, sicuramente
rutnsosa una mapgione
diversificazione nellanalisi
dells caramteristiche
posizionali ¢d edilizic delle
unitia immobilian: il progetto
delle Enesate perscgue
sene'alersrobieravidi
“realiveshillt &, maawmentare
it numerodelle caratteristche
per gen complicatoin
termin di raccolra dei dad
assivurerebbe unameesi
congniith ded noovi valori
Wale forse La pena diriffetter o
sulla faribilich di questa
cstensione, contandoche lo
stesso propettodell’ Agensia
consente di allargare il novens
delle caratteristiche
eswminate a livello locale,
guando necessario,

Viene pol provista
I'sttuzione di ung
s« ommissione distudioper
le aree edificabilin, che dovra
defimare le modalit tecniche
diindividuazione delle aree
edificabiti ¢ deienterd perla
determinazione del relathv
estim L S riterrcbbe, invece,
udle il comvalgimento, in
Quests comunissione, 41
rppresentant: dei
professiionisel o delle
associaziond di cateporisdella
proprict immobiliare.

Infine, allrgando la
prospettiva, sarcbhe
necessario anche preveders
{finnfrente) una
wiogencizzazivne fra
destinazioned'uso catasmle e
urbanistica per Fagpiongere
urns reale corrispondenzanra
vifrche @ iseritto 4 catasto ¢
quanto viene segnalato in
Comune. Questultimo
vhicttive non & indispensabile
perha riforma del carasto, ma
varrebbe sicursmente La pena
meterlo inapenda,

Assel B
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Incentivi. I casi particolari per il bonus della legge di stabilita

LLa cassa integrazione

non impedisce

’esonero contributivo

Le assunzioni devono riguardare sedi diverse

PAGINAA CURA DE
Alessandro Rota Porta
s Anche le ariende che usano
Trcassaintep razione straordina-
riaein deroga possano sceedere
alnuovogesonerocontributivoi-
no 4 H.060 curo allanno per le
DUOVe assenziont a tempo inde-
terminato. [ necessario, perd.,
che 1 iavortor inseriti abbiano
professionalith sostanzialmente
differe ntidaquelledeitavoraton
sospesiochelenuove assunzioni
avvengmo inunausic produtti-
vadiversa da guella interessata
dallasospensione dell'aniviih

L questo uno dei casi partico-
lari nei quaki si pud fruire del-
Pagevolazione contributiva in-
wrodotta daila feppe di stabilita
2015 un bonus tiennale decisas
mente appetibite, ma da usare
nefrispetodituie be condiziont
previste, pernon rischiare di do-
wir restituire Fagevolazione, in-
corremdo anche nel pagamento
delle sanzioni e degli interessi,

La sospensione dell'attivita
Un'ipotesi comtemplat anche
dathy circolare Inps 17 2005 ©
dunque quella deidmoridilavo-
rointeressati dasospensionide -
Fattivith lwworagiva, con inter-
vent di Cigstraordizsria oinde-
FOR UG Casis U pitiosto [re-
quente diquestitempl, che non g
del wtto ostativa per Diceesso il
bonus,

Seéveroche le regule generali
per il godimento delle agevola
gromsutle assunziond intredotte
dialin Jeppe 022012 comsiderano
questo caso e que it chie fagpe -

direbbero Paceesso af bonus, la
SIS horns consénte una dero-
g particolare, laddove Passun-
rione sia Analizzata alPacquisi-
rione di professionalita sestan-
ziaimente differentidaquelleded
favoratori sospesi oppure le as-
surzioni siano effetiuate presso
uisrdiversa unitd produttivi,

Secondoiagconsolidatagiuri-
sprudenza, con accezione
aprofessionalith diverse» siin-
wandano competenze dol witto
diverse intermini di mansioni,
conoscenze, specializzaziond,
formazione, perilsolefattodel -
Pavvemso conscguimento di
un titolo di studio generica-
mente riferibile @ wmli diverse
compelens.

Iltrasferimento d'azienda
Hadirittosil'esone rocontributi-
vo il datore di lavoro che, come
acquirente oaffittuario diavien-
thv o di mmo aziendale, inattua-
#ione deifebblivgo proviste dal-
Farticolo gy, comma 6, della leg-
geg28 1900, eritro unannodalia
ditadet rasferime ntoaziendale,
assume o tempo ndeterminao
laveratoriatermine che non sia-
no passi o lvsue dipendenze.

In questo casa, fa logica del-
I'inps & L stessa sepuita dall st
wee per concedere esonero
contributivo nelle ipotesi ditra
sformazione atempo indetermi-
natodicontrattia termine, invir-
i dei qualii lavoratori avrehbe-
ro maturio il cosiddetto dirito
di precedenza: la fnalid, cioe, ¢
guclladi perseguire loceupario-
nestabile.

Seiltrasferimentodovesseav-
venire nell’ambito di partcoland
sitwarioni inerend Uazienda ce-
duta Censi ariendali, procedune
concorsuall ¢ cost via) l'esoners
potrebbe essere sttenuto anche
per le assunzioni di lavoratori
inpiegati o tempo indetermina-
todalcedente. chenon siano pas-
sati alle dipendenze del cessio
nario, perché in eccedenza, Tras
seorsi sei mesi dal maneato pas-
saggio, il datore subentrante
maturd i dirico al bonus, nono-
stamte ¢ sin un diriito di prece-
denza da parte del lavoratore,
chescade dopoun anne.

Itcambio appalto
Nefcambi appalto, conpersona-
le assunto s wmpo indeterming-
to dallimpresa cedente, chiges-
sa il rapporto con Pappalttore
uscente non parta in dote 'eso-
nerocontributive. L'unicapossi-
bilith perottenere it honus & quel-
lache siano trascorst sei mesitra
unrapporto ind cterminao ¢l 'al-
tro, facendo seastare lacomnd izio-
ne genemle richiesta dalla nor-
maperotenere lagevolazione,
Nei trasferimenti d'azienda
che coisvolzano lavoratori as-
sunti @ tempo indeterminaco, in
base all'articolo 2n2 del Codice
Civile, il rapporto prosegue con
il cessiormrio, [l bonus non pud
essere fraia porchd i lavoratond
o questione nel sei mesi preces
denti al momento dell'assunzio
ae incapo a questultime aveva-
nounrapportodi kivoroatempo
imedcterminto,
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Quando scatta ageveolazione

01 | SEKZALAVORO STABILE dall® ottobreat 31 dicembre 2014 ¢4 | IL DIRITTO DI PRECEDENZA
ILlavoratore nondeve averavuto  con lostesso datore, anche L'assunzione non deve violare il
rapporti atemnpo indeterminato tramite societd diritto di precedenza alla
neiseimesiprecedenti collegate/controliate ofacenti riassunzionediun altrolavoratore
Fassunzione (esclusianche capoalui,anche per interposta licenziatodaun rapportoa tempo
rapporti di apprendistate odi persona indeterminato acessatoda un
lavoro domesticoa tempo rappotoatermine
indeterminato) 03 | ESONEROUNASOLAVOLTA

Lassuntonondeve aver avutoen 05 | DURC INREGOLA
(5 | NUOVO RAPPORTO precedenterapportodilavoro lldatoredeve avere laregolarita
lHavomtore nondeve averavutc  agevolatoconl'esopero contributiva-assicurativa(Dure) e

rapport atempo indeterminato contributivo con lo stesso dators rispettareCenl eaccordi

LAZIEHDA TN CASSA INTEGRAZIONE

O Il datore che haincorso ses perisionioriduzionidell'attivit con ricorsoalla Cig straordinaria cinderogaha
dirittoal bonus selanuovaassunzione riguardaprofessionalita diverse rispettoa quelledeilavoraton
sospesi oimpiegatia oraria ridotto o awiene inuna unita produttiva dell arienda diversa rispettoa guella
o/ interessatadalla sospensione-rduzione

ILTRASFERIMENTG DI AZIENDA: LAVORATORI ATERMINE

O lldatere dilavoroche, come acquirente o affittuariodi azienda o diramoaziendate, entrounannodalladata
Y deltrasferimento, assume atempoindetermingtolavoratoriatermi nechenonsianopassati allasue

g dipendenze, hadiditteall'esoneropaiché, anchese questilaveratori hanno diritto di precedenza perlegge,
sicrea occupazionestabile

IL TRASFERIMENTO DI AZIENDA: LAVORATORL A TEMPO INDE TERMINATO

O Quandosihatrasferimentodiazienda, in seguito afallimento, omologazione diconcordato preventive
consistenteneliacessions dei beni, liguidazionecoattaamministrativao amministrazionestraordinaria se

~  lattivith Bcessata il personalea tempo indeterminatoin eccedenzachenon passa alladipendenze del

N cessionanio all'attodeltrasfed mento, pudportareindoteilbonus nel caso sia Aassintodallo stessodopo sei mesi
HLCAMEBIOAPPALTO

Undatoredilavorosiaggiudica unappaliodovescno presentilavoratori concortrattoa tempo
indeterminatochecessanoilpropriorapportocontappaltatore uscente. i personale a tempo

indeterminatochenoné passatoal nuovaappattatore, doposei mesi dal cambioappalto, puitessere
assuntoconl’esonero contribitivo

000

1L COLLOCAMERTD DBBLIGATORIO

lidatore ha unascopertura delie quote riservate all’ assunzione di personale disabile inbase alla
legae 68/1999 e deve quindiassumere un soggettoiscritto alle liste speciati. Se it lavoratore non
ha avuto un rapporto di lavoro atempo indeterminato precedente Uassunzione agevalatae it
datore dilavorarispetta fe condizienirichisste per ottenere I'esonero, pud usufruime

©00
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Adempimenti. Come verificare la corretta trasmissione del modulo all agenzra delle Entrate - Le correzioni sono possibili solo entro giovedi 12 marzo

Ultime ore per I'invio della certificazione

Le «Cup» relative a redditi dichiarabili con il 730 non spedite entro oggi sono omesse a tutti gli effetti

- cingue giorni Carticolo 2,

PAGINA AT LIRA DI

Mario Cerofelini

Lorenze Pegsrin

Gian Paolo Ranocchi

s Ultimi controlli per la pre-
sentazione della prima cortifi-
wzione unica («Cun ) della nue
va era della dichiarazione “pre-
compilata”. Seade oggl, infaed, i
termince per la trasmissione al

I'Agenzia da parte dei sostitati
d'imposta delle certificazioni
2015 in relazione ai redditi di la-
voroerogati nel corso dellanno
2014, Superata la scadenza
odierna, restane solo tre giorni
per intervenire se si vogliono
evitare le sanzioni previste in
caso di errori.

Nelle ipotesidi erratatrasmis
sione Marticolog, commat-quin
ques, del Dpr 320/08 prevede
lapplicazione di una sanzione
pari a 100 curo per o singola
certificazione nen correia, che
pus essereevigatasolose la reed
ficamvviencentro icinquegiorni
suceessivi ally seadenza ording-
riadi sabato scorso (circolare 6/
B 205, par. 2.8), cioc eatro il 12
Marze prossime,

Ineitre va specificate che nd
casi di mancato invio entro la
scadenza dioppl, la cortificazio-
nesiconsiderairrimediabilmen-
te omessa il comportaniento ¢
sanzionabiiee nonsard possibile
aleuna corresione postuma nel
Dlges
175 2014, L Agenzia ha chiariw,
assumendo una pasizione non
picnamente condivisibile, che
non sard possibile avvalersi del
listituto del ravvedimento ope-
roso (circolare 6/E/2mg, par.
2.0) per sanare eventuali viela

zioniingquantola tempisticapre
vistaperlinviodelle «Cusneillo-
ro utilizzo per eclaborazion:
della “precompilata” non sarch
berocompatibiliconitempinor-
mativamente previsti per il rav-
vedimento, Fanno eccezione al
cune situazioni particolari per le
quali linvio potr esserc gestito
anche dope I'odierna scadenza
(sivedalaltropezzoin pagina),
Ma vediamo quali sono i pas
saggl acuifare attenzione al fine
di effettuare correttamente gh
adempimenti previst.
@ Lo “scarto” totale o parziale
del modello. Le istruzioni alla
«Cusspecificanoche si conside

LAPROCEDURA
Seilservizio telematico
scartal'intero pacchetto
vaeffettuatoun nuovo
inoltra senza barrare
lacasella «sostituzionen

ranotempestive le certificazioni
trasmesse entro il termine ordi-
naricanche sescartatedal servi
zio telematico, purché ritra
smesseentro icingue giorni suc
cessivi alla daca contenuea nella
comunicazione che ne certificad
motivideHoscarto.

1 provvedimento dellagen
zin delle Entrate n. gpoo del 1
gennaio scorso ha specificato
che neleasodiscartodelPintery
fornitura tossia di tutto il file
contenente levarie certificazio
ni), la sanzione non si applicase
il sostituto effertua un nuovoe in-
vio ordinario (non vanno dun-

quebarratend kicasella sostitui-

va. ndé tanto meno quella riguar
dante I'annullamento poste nel
frontespiziodelmodelloyentroi
cingue giomi successivi dell'in
tera fornitura. Al contrario se o
scarto interessa singole certifi
cazioni all'interno della fornin-
rainviata dalsostitute, allorasa-
ranecessano procedere aunul
teriore invio erdinario che con-
tenga pero le sele certificazion
darcttificare.

Qualora, poi, in fase di clubo-
razione di aleune ricevute com-
provanti linviotelematico g ve-
rificassero degli crrori di valo-
rizzazione sui campi «Casi di
esclusione dalla precompilatas
e «Bventd eceezionalis le fag
pubblicate sul sito dell'Agenzin
chiariscono che tali anomalic
non pregiudicano affato la cor
rettaricezione dd file, Inguesto
caso,infated, il contribuente-pre-
cisano Je Entrate - nei prossimi
giornisaramessoncllecondizio-
ni discaricare nellapropriaarea
autenticata le ricevate corrette,
@ L'invio correttivo nei cin-
gue glorni. Nell'ipotesiin cul
sl debba sostituire una certifi
cazione validamente accolta,
st dovrd ineltrare uno specifi
¢or flusso riguardante l¢ sole
certificazioni da sostituire e/o
annullare

Adesempio, seilsostituto ha
inviato loscorso 6 marzao il fle,
validamente riscontrato dal
servizio telematico, contenen-
te w0 certificazioni ¢ si accore
chesolounadigueste & shaglia-
ta, potrd, entro il prossimo 12
marzo, provvedere al reinvio,
senza sanziond, di gaclis sola

certificazione errata ricordan
dosi, in questo caso, di barrare
i casella wsostituziones posta
nel frontespizic.

In caso di errata certificazio-

ne.seenndo quanto chiarito dal-
U'Agenzia (circolare 6/E/2ms,
pur, 2.0), resterebbe comunque
sempre fermo Fobblige di tra-
smettere la certificazione cor-
retta anche una volta oltrepas-
sata la citata scadenzo (12 mar
z0), Intale ipotesi si applichera
la sanzione prevista pari a 100
curo per ogni singola certifica-
ziome, Ma in mancanza di espli
cite esclusioni si deve ritenere
applicabile la definizione age-
volata a 1,3 af sensi dellarticolo
16 del Dlas g72/97.
2 lrilasciodiunanuovacerti-
ficarione. Qualora il sostituto
d'impost avesse gid consegni
tolacertificazione alsosdito.c
avesse proveeduto poi, oltre il
termine previsto (o marzo) al-
Pinvio telematica del modulo
sostitutivo, doved sempre co-
municare quanto ayvvenuto al
sostituito,

Nullacertificazione sostituti-
varilasciatadovri essere, infat
ti,specificatoncllo spazioanne-
tazionichescilcontribuentein
tende avvalersi della dichiara-
Zivne precompilata fornita
dalle Entrate dovra procedere
salla base della nuovacertifica-
zionie a modificare il contenuto
dellasressa.

TR T

e
O INESCLUSIVAPER GLI ABBOMATI
Circolar e provwed ment citati

www.quotidianelisco.ilsole 240re.com
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La check-list

Redditi dilavorodipendente e
assimilati erogati nel 2014 nonché
idati previdenzialie assistenziali,
redditi di lavoro autonomo (anche
| cccasionali), provvigioni(anche
accasionali) ealcuni redditi diversi

| Redditi totalmente non imponibili
| inltaliain quantoil percipiente

| risiede in unoStato esterocon cui
&invigore una convenzione

¢ bilaterale, compensi corrisposti

. nel2014 dadatoridilavoro

. Vanno comunicatisolo i redditi

| erogatinel 2014. Siritiene chela
«Cux» vadarilasciataa prescindere
dal versamentodelle sommea
titolodiritenuta. Vaindicato
quanto corrispaste nel2014,

La Cu2015 pud essere redattain
duemeodi: totatizzandoi vari
importiecompilando un’unica
certificazione qualora i compensi
sianoriferiti alta stessa causale;
oppure compilandotante

Nell’ambito delflussotelematico &
possibile inviare una sola fornitura
(unicofile) da parte dello stesso
sostitutoanche se in presenzadi
piticertificazioni iguardanti
diversilavoratori autonomio

L'inviotelematico riferito ai red diti
dilavoro dipendente e assimilati va
eseguito entrooggi (lunedi9 marzo).
Pudnon essere compilata ta seziene
dedicatasolo all'Inail e non essere
inviata lacertificazione avente ad

Va controllatataricevutadellinvic
telematico. Si considerano
tempestive le certificazioni{intero
file) tramesse entro il termine
ordinario anche sescartate dal
serviziotelematico purché

Subito dope I'invie del modello, il
serviziotelematico rilascia un
messaggio che certifica solo
l'avvenuta trasmissione del file
(noné quindilaricevuta cheé ne

. attestailbuonfine). Solodopo

Nell'ipotesi, in cuiil sestituto
debba procederealla sostituzione
diunacertificazione validamente
accolta, quest'ultimo

dovra inoltrare uno specifico
flussoriguardantele sole

soggettia ritenutacorrispostinel
2014, corrispettivi pagati al
condominio per appalti, compensi
corrisposti dallo Stato, compensi
adassociati in partecipazione per
apportadisololavoro

privati (es.a colf), utili ai soci
qualificati omeno di societd di
capitali (mod. Cupe), nonché per il
soloanno 2014 indichiarazione
redditi esentie idati Inail
(comunicato Entrate 12 febbraio)

pertanto vanno segnalate e
prowigioni maturate nel2013 e
corrisposte nel 2014, nonvanno
invece comunicatele prowigioni
maturate nel 2014 e comisposte
nel 2015

certificazioniquantisonoi
compensi erogati nell’ anno
avendo cura dinumerare
progressivamente le singole
certificazioniriguardantiil
medesimo percipiente

dipendenti. £ possibile, inoltre,
inviareinmodo frazionato, (con
invii separati} la parte riferita ai
redditidi lavoro dipencentee
quella relativa ai soggetti titolari
di partita va

oggetto iredditi esdusivamente
esenti. Laparteriferitaai redditidi
soggettititolar dipartita Ivapud
essere inviata successivamente alla
scadenzaodiema (circolare
6/E/2015, par.2.9)

ritrasmesse entroi Sgiorni
lavorativisuccessivi alladatadella
ricevuta. Seloscartointeressa
singole certificazioni, va fattoun
nuovo invio ordinario con lesole
certificazionidarettificare

viene fornitol'esito
dell’elzborazione del software di
controllo telematico dell'agenzia
delleentrate, che costit uisce
invece, la prova delcorretto invio
(ricevuta daconservare)

certificazionida sostituire
efoannullare,

Ittermine previsto per
'adempimentosenza incorrere in
sanzioni & previstoper giovedi 12
marzo 2015
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Bilanci. Per le attivita commerciali I'lva pud essere solo contabilizzata nella parte corrente del hilancio

Split, doppia via per le fatture

Solo in ambito istituzionale € ammesso il ricorso alle partite di giro

Alessandro Garzon
Cost come proposto dal de

creto dell’Economia del 22 gen
naio, lo split payment ¢ inevita-
bilmente desonato a creare diffi-
colth anche sotto il profilo conta-
bile. In linea di principio, sono
due e modalita di registrazione
delle fatture vggetto di split rela-
tive ad acquisti istituzionali;
1) un impegno, cu fanno seguito
duc mandati-il pimorelativoal
fornitore, il secondo all'Erario -
ognuno con la propria scadenza
di versamento;
2) emissione diun unicomandato
periltotale, la cul quota-parte re-
lagvaall'lvavienevincolataauna
contestuale reversale contabiliz-
zata inpartite digiro. tra iserviz
conto terzy; all'atto del pagamen-
to questa reversale trova poi la
propria contropartita nell'emis-
sione di un mandato (registrato
anch’esso traserviziconto terzi)
perilriversamento dell'va.

Neifatti, lageneralithdegli enti
pubblici ha adottato la seconda
soluzione, mentre le successive
indicazioni della prattaforma per
la certificazione dei credid sone
purtroppo risultate pia vicine al-
la prima, Secondo il comunicato
stampa pubblicate il 13 febbraio
seorso, oceorre in effetti operare
una distinzione tra il corrispett-
vo spettante al fomitore (da ri-
portare in piattaforma nei modi
consueti)e I'importo deli va, che
va contabilizzata in piattaforma
ponendolanellostato «sospeson,

Una simile discrasia rende-
rebbe necessari nuovi adegua-
ment informatici (con relativo
aggravio di costi), che tuttavia
avrebbero vita assal breve, dal
momento che - aseguito dellav-

vento della fattura clettronica -
fraunmese laggiomamentodel-
la piartaforma avverrd diretta-
mente ad opera del sistema diin
terscambio. Per fortuna, ad ogg
la piattaforma accetta carica-
menti di fatture non allineari alle
indicazioni fornite dalsuocomu-
nicato stampa.

ILMECLANISMO
L'impegnodispesa
deve essereannotato
allordoe [Imposta

non versata va accertata
comeentrata

Acquisti commerciali

#ladistinzione fra vacquisti
istituzionali» e wacquisti
commerciali» dipende dalla
rilevanza dell’acquisto ai fini
dell'Iva. Se, come spiega
Particolo 5 del decreto del 23
gennaio con cuil'Economiaha
dato attuazione alle previsioni
della legge distabilitd 2015,
vengono effettuati acquisti
rilevanti ai fini 1va, 'acquisto
rientra nella tipologia
acommerciale», conle
conseguenze operative del
caso; @ nulla rileva il
meccanismo della detrazione
dell'imposta

Pitndifficile- ancheperchépi
nuova - risulta la contabilizza-
zione delle fatture da splittare, e
destinate alle attivitd commer-
ciali, Inquestocontesto nonpare
possibileil ricorso alle partite di
giro: una volta annotato lNimpe-
o di spesa (ineviabilmente al
lordodellTva,inossequivainuo-
vi principi di contabilita finan-
ziaria), occorre accertare un'en-
trata corrente pari all'lva non
versata sl fornitore, Seguono, a
questopunto,due mandad.ilpri-
mo al fomitore per l'importo fat-
turato al netto dell’bva, il secon-
do - pari all Iva non versata -
quictanza della reversale emes-
sa a fronte dellaccertamento di
pariimporto,

Eventualiversamentidisaldi
Iva a debito saranno inolire
preceduti da ulteriori impegm
di spesa.

A livello operative, guestidue
diversi inquadramoenti contabili
complicano notevolmente il la-
voro degh uffici, che dovranno
distinguere le fatture a secondy
dellalorodestinazione, primadi
tutto ai fini della contabilica fi-
nanziaria. Sc si considerano 1
tempiristrettissimi adisposizio-
ne per Pageiornamento della
contabilitd. Uimpresa appare
davvero proibitiva, soprattutto
neicasiineui -vuoi per linsuffi-
viente descrizione degli acquist
riportatasullefatture, vuoiperla
mancanza di informazioni da
parte deglintfici prepostiallali-
quidazione-gliaddettialcarica-
mentodelle fatture in contabili-
td finanziaria non conoescono
Peffettivadestinazione deghi ac-
quisti stessi.

UM IR A A
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I sei passaggi per gli acquisti «commerciali»

01] L'IMPEGNO

[l primo passaggio érappresentato
dall'impegnodispesaconcemente
laspesarelativaal bene/servizio
acquisito per un importo
comprensivo dell’va;

2 | ACCERTAMENTO
Bisognaeffettuare l'accertamento
di un'entrata corrente
corrispondente all'lva nonversata
alfomitore (imputataallavoce di
enirata del piano deiconti «Altre
entrate correntina.c.e
3.05.99.99.999 » nelle more
dellstituzione diun’appaosita
vocedel piano dei conti
concernente'lva);

03 | 'IMPEGNO
Contestualmente
all’accertamento, occorrentevare
unimpegnodispesa (in partite
correnti) atitolodi lvada versare
(odacompensare, previa

presentazione delladichiarazione
annuale);

04 | ILPRIMO MANDATO

Deve essere emesso un mandato al
formitore per 'importo fatturato al
netto dell’lvachesard girata
all'Erario;

©5 | ILSECONDO MANDATO

Deve essereemessoancheun
ordine di pagamento inquietanza
dientrata dal bilancio, all'entrata
corrispongdenteall’lva nonversata
alfomitore perlaparte
detlimpegnodispesa relativoal
costo del bene odelservizio
acquisito; Mimporto corrisponde
all'lva non versataal fomitore;

04 | ILRIVERSAMENTO
L'impegno di spesarelativoall’lva
deve essere utilizzatoinoccasione
disuccessivi versamentidi saldi
Iva adebito.
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La casa si divide senza permessi

Per frazionare o accorpare immobili ¢ sufficiente la comunicazione di inizio lavori

Massimo Ghiloni

Per dividere o accorpare un
immobile non servono pia per-
messi, Basta una comunicazione
asseverata da un tecnico al Co-
mune. Questa ¢ la conseguenza
dellanormadel Dlizz/2014, il co-
siddetto deereto Sbhlocea Iralia,
che ha ampliato gli interventi
rientranti nella categoria della
manutenzione straordinaria, ri-
comprendendovi anche i1 fra-
zionamento ol'accorpamento di
unitd immobiliari.Prima ifrazio-
namenticranoricondotti alla ca-
| tegoria della ristrutturazione
- edilizia,spessolimitatain alcune
- zonce conlanecessitidiacquisi-
reil permessodi costruire.
- Oggi lo scenario © completa
. mente mutato, perché il frazio-
namento rientra a picno titolo
nella manutenzione straording-
rig, regolata dall’articolo 3 del
Dpr 380,/ 2001 con rilevanti con-
SCEUCTIZE,

Il vialibera
Innanzitutto per eseguire guest
interventi non € pil nocessario
acquisire un titolo abilitative,
- bensi ¢ sufficiente presentare
una comunicazionce inizio lavon
asseveratal Cila). Le opere pos-
sono essere avviate subito dopo
aver trasmesso al Comune la co-
municazionea firmadelpropric-
tariodell'immeobile odicoluiche
vantaun dirittoreale sullostesso
(superficiario, titolare diritto di
abitazione ¢ cosl via),

La comunicazione va accom-
pagnatada un elaborato proget-
tuale casseverata(senzarelazio-
n¢ tecnica come prima previsto)
da untecnico abilitato(ad esem-
piv. ingegnere o geometra) che
attesti sotto la propria responsa-
bilita:
© la conformita agli strumenti
urbanistici ed al regolaments
edilizi;

6 lacompanbilith con lanorma-
tiva in materia sismicac sul ren-
dimento energetico;

@ la non incidenza sulle parti
strutturali dell'edificiofpilastri,
travi).

Devoneessere altresi riporta-
ti i dati identificativi dell impre-
sa affidataria deilavori,

Relativamente alla documen-
tazione, ¢ opportuno ricordare
chesonostatiapprovat imodelli
unificati perla Cila, che possono
essererinvenutinei rispettivisiti
istituzionali allavoce edilizia.

LaCilaconerosasolosclama-
nutenzione straordinaria comr-
portaaumentodclcaricourbani-
sticopurché ne deriviunaumen-
to della superficie calpestabile:
ingquesto caso deve essere comri-
sposta la quotadel contributo di
costruzionerelatdvaallcoperedi
urbanizzazione. Dacib discende

Frazionamento

el'operazionedifrazionamento
diunimmobile (villa,
appartamento, terrenoo grande
fabbricato) consiste nella
divisionediquelbeneindueo
pil unitd pid piccole attraverso
interventi di manutenzione
straordinaria. Questa procedura
comporta unmaggior carico
urbanistico evasegnalataal
Catastochedeve provvedere
ali’aggiornamento delle mappee
delle particelle.

Alcontrario, dusimmobili
confinanti possono essere
unificatitramite accorpamento

che il contributoe dovato per re-
alizzare soppalchi abitabili, ma
non per il passaggio di locali ac-
cessori asuperfici utili, inguanto
cionon comportaaumentodella
superficie calpestabile (si veda
la circolare della Regione Emilia
Romagnan. 0442803/2014).

I limiti

Non puo cssere alterata la volu-
metria complessiva degli edifici
(con aleuni distinguo per balco-
ni ¢ tipolegic di copertura) e de-
veessere mantenuta l'originaria
destinazione d'uso. Se linter-
vento riguarda le parti struttura-
5i, deve essere presentata la se-
gnalazione certificata di inizio
attivith(Scia). E invece ammessa
lavanazioncdellesuperficidelle
singole unita immobiliari nen-
ché del carica urbanistico. Le
nuove unitd immobilian deri-
vantidalfrazionamento dovran-
no rspettare le condizionidiagi-
bilita, quali superfici minime, al-
tezze, illuminazione,

Gli interventi abusivi ricom-
presinellaCilanon sonosoggetd
asanzioni penali, ma ad una san-
ziome pecuniaria dimillecuro, ti-
dottaa 133curo nel casodicomu-
nicazione spontanea in corso di
esecuzione deilavori.

Lrarticolo 3 del Dpr 3802001
(Testo unico edilizia) prescrive
cheledefinizionidegliinterven-
ti edilizi (compresa la manuten-
zione straordinaria che ¢ in ge-
nere ammessa dai piani) preval-
gono in modo automatico sugli
strumenti urbanistici senza ne-
cessitd di un provvedimento di
recepimento.

L'unic olimite potrebbeessere
quello di prescrizioni di detta-
glio che inibiscano alcuni inter-
venti per la tutela di particolari
costruzioni indipendentemente
dallaclassificazione delle opere.

IO RN AT

Pagina 11 di 17




IL SOLE 24 ORE 09/03/2015

In sintesi

1l frazionamento come manutenzione straordinaria

Il frazionamento ol'accorpamento totale o parzialedi unita immobiliar conesecuzione di
opere, Fapertura di porte interne olo spostamento di pareti nonrientrano pitnella
ristrutturazione edilizia, bensinella pit semplice categoria della manutenzione
straordinaria

Lapresentazione della comunicazicne

Per eseguire un frazionamento inguadrato come manutenzione straordinaria non &
necessarioacquisire untitoloabititativo: basta presentare alComune una comunicazione
diiniziolavori asseverata (Cila) per opere di manutenzionestraordinaria, con possibilita
diiniziare contestualmente i lavori

Presentazione gratuita a curadel proprietario

La Cila vapresentata dal proprietario dell'unita immobiliare o da chi ha undiritto reale
sulla stessa. Va indicata anche Uimpresa cui siintende affidare i lavori. La Cila & gratuita
dal punto di vista amministrativo: vanno pagati gli oneri di urbanizzazione solo se si
determina un aumento di superficie calpestabile dell'unita (es. soppalchi abitabiii}

iruolo del professionista perla «Cila»

La Cilavaasseverata da untecnico abilitato che attestisotto la propriaresponsabiliti: (a

. conformita agli strumenti urbanisticie ai regolamenti edilizi; il rispetto delle normein materia
sismica esul rendimentoenergetic la nonincidenzasulle parti strutturali. Non va pill
presentata larelazione tecnica, ma solo un elaborato progettuale: per l'istanzasipud usareil
modetlo unificato, approvatocon Paccordo del 18 dicembre 2014 tra Governo eautonomielocali

1 limiti e il recepimentoautomatico nel Prg

L'intervento non deve alterare la volumetria totale dell'edificio né la destinazione d'uso
originaria. Se interessa le parti strutturali, va presentata una Scia. Devono essere rispettati
i fimiti per Pagibilita. [l Prg prevede in genere 'ammissibilita degli interventidi
manutenzione straordinaria sugliedifici: definizione incui ora rientrana
automaticamente frazionamenti e accorpamenti, senza bisogno di recepimento comunale

Kiente sanzioni penali, resta la multa fino a mille euro

Non sono applicabili sanzionipenali per ia mancata presentazione della Cila per la
manutenzione straordinaria, ma solo una sanzione pecuniaria di mille euro. La sanzione
viene ridotta di due terzi, quindi portata a 333 euro, se la comunicazione eeffettuats
spontaneamente incorsodi esecuzione dei lavori
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Le variazioni. Aggiornamenti in attesa

Pratiche catastali
al Comune,
ma si rischia il caos

Antornio lovine

s § decrero Sblocea Ialia
non ¢ interve nutoe soltanto sul

I fase preventiva di autorizza

zione degh interventidi fimzio

e o oaccorpamento diun
imumobile. Con il decreto legpe
133 2o tconvertitodallalegee
1G] anche le operazioni suc-
cessiveaquestt lavorisonosta-
te semplificate dal decreto
Shlocea lualia.

Le nuove norme

Llintervento consiste in una
moditica allarvicolo G comma
St del Testn unico dell'edilizia
(D n.3Bos 2000).

Finora nei casi di activied di
edilizia libera, disciplinad Jdal
Farticodo & del Testounico, em
previstache entro 3o giorni dal
rermine dellavori Ninteressaw
provvedesse, nel casi necessa
ri, alla preseneazione depli o
di ageiornamento catastale.

Per effetto della semplificn
zione JdelDisblocealmliaint
le casistivi. Maggiormimento
catastale non & pio obbligato
riamente dovuto dalla propric
ti: ly nuova norma prevede in
farei che la comunicazione di
inizio del livord, lnddove inge
wrata con la comunicazione di
fine dei lavor], sin tempestiva
mente inoloata da paree del
Pamministmzionecomunaleai
cormpetenti uffici dellnpgenzia
delle Entrate, precisandochela
stessad validaancheaifinidelle
vitriaziond catastali obblignw
riamente previsee dallalegpe.

Le ricadute operative

Questa semplificazione nor
BN, ﬁ:‘rn:“c\ 1y ElL'L'E\I'I‘I}'L"E
et da istruziond o direetive
diprassicres, perd, unanstevo
le impasse operativa negli ag-
wiormnenti catastali: lacomu

picazione ineltrat dal Coma
ne allapenzia delle Enoate, in
fatel, non & immediatgmente
utilizzabile per aggiomuare gh
atti catastali,

DPrahigorztannodiattivazione
della pracedura informatica
Docta), gliageiornamoenti cata
stuli sene eseguiti conun pro-
vedimento autematico sulla
base diun file Ceontenente an
che la rappresencuaone plani
metrica agpiorna), prodotw
dal professionisea incaricato
dalla propricti, senza aleun in-
tervento manuale da parte Jdel
Fufficiosenonunaverifica for
male di correttezea,

Successivamente, 1] catasto,
a campione, provvede, entra
un anno alla verifica della coe
renza ded dati di classamento
(Categorio, classe, comsistenza,
rendita)

Lrautomatismo del Tusso di
aggriornamentoha finoraimpe
dito 1o formazione di giacenza
di pratiche in arrctrato presso
I'utficio catastale,

Con la nuova norma lo sce
miricdovrebbe essereguellodi
un imassiccio invie di comuni
cagioni da parte dei Comunj
verse Pagenzin delle Entraee,
accompagnate da una ancora
pitt cospicuaall cpazionedocu
mentale cartacen (copia Pro
gerto), Linvio esonerai citradi-
ni dal precedente obhbligo di
predisposizione  dellaccats
stamento (Docia), adempi-
mente che passa acarico dei
Comuni e delle Entrare, Tutta
via, senza aleuna ripartizione
precisadeicompititraiduc en-
ti.non si pud escludere che - in
prospettiva - la semplificazio
ne, in se positiva, sioraduca in
un ricardo nell'ageiornamento
della bancadati catstale
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L’INIEZIONE DI LIQUIDITA DELLA BCE. Massiccio intervento da oggi fino al 2016 per la crescita

Da Draghi 60 mild di euro al mes

[n arrivo per I'ltalia 150 mid. Esclusa per il momento la Grecia

Muano. Ai nastri di partenza il quan-
titative easing. Da oggi Francoforte,
perrilanciare la crescita, iniziera una
maxi iniczione di liquidita nell'euro-
zona rastrellando titoli, in gran par-
te di Stato, ad un ritmo di 60 miliar-
di di euro al mese. L'intenzione ¢ di
continuare almeno fino alla fine di
settembre 2016 o comunque fino a
quando l'inflazione invertira la rotta
e si riavvicinera all'obiettivo del 2%,

l'arsenale messo in campo da Ma-
ric Draghi per raggiungere 'obietti-
vo & portentoso: un potenziale di
1140 miliardi di euro. L'ltalia dal Qe,
secaondo la Cgia di Mestre, dovrebbe
ricevere fino a 150 millardi di euro,

Virientreranno gli Abs e le obbli-
gazioni garantite, e un 12% sard in t-
toli diistituzioni curopee, ma il gros-
50 € costituito da titol di debito pub-
blico, e rigorosamente sul salo mer-
cato secondario per non violare il
divieto di finanziamento moneta-

L PRESIDENTE DELLA BANCA CENTRALE EUR

OPEA MARIO DR

AGHI

rio.

Sara possibile acguistare anche
bond sovrani con rendimento ne-
gativa, ma nen al di setto del tasso
Bre sui depositi che al momento e
pari a-0,20%,

I mercati sembrano galvanizzati
nonostante la mina greca. Lo spread
€ sotto i 90 punti (ai mimimi dal
maggio 20107, 1 titeli della sperile-
Mnar sono a mimm storici di rendi-
mento e l'euro sotto 110dollaria hy
velli mai visti in 11 anni. E vede po-
sitivo anche il premier, Matteo Ren-
#1 che sottolinea che per I'ltalia, nel
primo trimestre, ¢ prababile che il
Pil torni positivo dopa decine di rile-
vazioni negative,

Ma cosa succede in queste ore? 1|
Qe € suddiviso fra I'Eurotower e gli
istituti nazionali (1'80% dei rischié in
capo a loro) che svolgeranno il gros-
so degli acquisti. Non c'e frenesia
ma é stato comungue un fine setti-

mana i lavoro per fare in modo chie
la smacchinas funzioni alla perfe-
zione

A Francoforte ¢'é un direttorato
denominato market operations,
cui fanno parte circa 180 persone,
che seyue, analizza e opera su obbli
gaziani e hguiditd, Un team di una
decina di persone, che fa capo alla
divisione seuro area bond marketes,
effettu=ra tecmcamente il Qe.

francoforte che sorveglierd atten
tamente gliistituti nazionali con un
monioraggio continuo per fare in
maoda che vengano rispettate le que
te pan al capitale di ciascun paes
nella Fee, acquisterd solo titali che
hanno una scadenza tra due e 20
anni ¢ con un rating di sinvestment
grades

Quirditaghata fuorila Grecia fino
a quardo non verrd npristinata la
deroga sui bond ellenici.
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Mutui piu leggeri

e maggior credito
per rilanciare il Pil
e 1 prezzi

Mitano. 11 Quantitative Easing, la maxi
operazione di liquidita che la Bee
mettera in campo oggi, ha lo scopo
principate di far ripartire il il
dell'Europa e fermare la deflazione, Ma
punta soprattutto ad avere effetti
positivi sull'economia reale. Da un
miglicramento del credito alle imprese
ad una maggiore disponibilita
nefl'erogare i mutui. Ma anche pi
export con I'euro debole, Ineltre il Qe
consentira manovre strutturali e
riforme tali da taghare la spese
improduttiva e ridurre il deficit di
bilancio degli Stati.

MUTUI PIU LEGGERI

Lin costo del denaro pit basso @
lavorevole per chi vuole acquistare casa
o ha gid un mutuo in essere (stipulato
inanni anche recenti) e lo vuole
nnegoziare a intende approfittare delle
opportunita della surroga. Gia lo scorse
anno, secondo le ultime rilevazioni
dell'Abi, sulla scia di assi di interesse
miglior si & assistito ad una forte
ripresa dei mutui. L'lstat peraltro ha
ndicato un mercato immobiliare in
risalita dal terzo trimestre del 2014.

MAGGIORE CREDITO ALLE IMPRESE

Lintervento sui titoli di Stato con if Qe,
insierme al mantenimento dei tassi di
interesse ai minimi somimati alle
precedenti misure di Francoforte {vedi
Ltro e Titro) dovrebbero offrire quella
liquidita che serve alle imprese per
sostenere laripresa degli investimenti
e di conseguenza dare agio a
praduzione e occupazione,

EURO Al MINIMI, PIU EXPORT

La moneta unica in discesa favorisce e
esportazioni. E probabile che l'euro
tocchi nuovi minimi. Il suo ulteriore
deprezzamento non pud che
aumentare la competitivita
dell'Eurozona.

AUMENTO DELLINFLAZIONE

Nei 19 mesi dell'operazione si punta ad
un'intlazione al 2%, una percentuale
considerata positiva per i prezzi e di
conseguenza periconsummi. La Bee la
settimand scorsa ha rivisto in meglio le
previsioni di inflazione per I'Eurozona,
con un (% per quest'anno, 1,5% per il
prossimo e 1,8% per il 2017, Le stime di
dicembre indicavano 0,7% per il 2015 e
1,3% per il 2016,
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PRESENTATI DATI INAIL RIFERITI ALL’ANNO 2013

Incidenti sul lavoro, Ragusa € quarta su scala regionale

Sei vittime. Ben 2.535

I sinistri denunciati

sul posto di lavoro in tutta la provincia

Stcontinua amaorire sul posto di lavorg
I dati ¢he riguardano la provineia i
Ragusa sono infatt precceupanti, Inun
anno sone 2.535 gl incidenti che si so-
no verficat sul favoro, Do sei con
esito mertale, Un bilancio in chiaro-

—

scurn per area iblea nel 2013 secondo
i datt Inash gh ulomi disponibili invia
uffictale, che sone stati res) nod du-
rante un cenvegno promossa dall’An-
mil Ragusa. |'area ibica al quarto posta,
a livelle provinciale in Sicilia, dopo le

aree nweiropolitane di Catania, Palermo
e Messina, "Una statistica che speriamo
risulti migliorata nel 2014 — dice la pre-
sidente sezionale dell'Associazione na-
zionale lavaratord mutilati e snvalidi
del lavoro, Maria Agnello - ma che ¢
costringe a stare sempre con gh occhi
Apert, sapratiutto per guanto rguarda
gli episodi negativi che si verificano
nel mondop occupazionale in rosa”,
All'appuntamento convegnisticn, tra
le altre autorita, c'erano il presidente

del Consiglio comunale di Ragusa, Gio

vanni lacone, il direttore del Centro per
l'impiego di Ragusa ('ex Ufficio provin

ciale del lavoro] Gianni Vindigni, il di-
rettore provinciale dell'lnps, Saverio
Guinta, il imzienario socio-educativy
detla sede Imail i Ragusa, Francesea
Mangiapane. il maestro Franco Cilia,
da sempre vicino all'Anmil, per cui ha
realizeato opere artistiche i pregio, a
cominciare dal monumento sacrafioal
caduti i wiale del Fante, proprio di

fromite ol palazzo della Provincia
Il presidente regionale dell’Anmil
Mino Copozro, ha sostenuto che “'im
pegnio profuso dall’associazione e quel
lo di pfirire solidarieta e sostegno atti
vandos: con aziom concrete per fan
rconoscere maggione valore al lavors
di danne o vomimi garantendo lorm |
salvaguardia della salute e la meritas;
tutela a coloro che subiscono un infor
tunio stl lavoro o che siritrovano affet
t1 da mualattic professionali oltee che
quelle ‘amighe perdono un con
grunto o causa d un favoro insicure™
M. B
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In CASO. Unasentenza riapre il dibattito sulle concessioni e sulla posizione dell’'amminist razione comunale

Verde agricolo, costruire si puo o no?

Il Tribunale assolve Scarpulla per un «si» che in tanti aspettano

MICHELE BARBAGALLO

Le concessioni edilizic rifasciate su ver-
de agricolo, anche se riferite ad abitazio-
ni nen strettamente legate al fondo agri-
colu, sone valide ¢ chi le rilascia non
commette reato. La sentenza di assolu-
zione, emessa qualche giormo fa dal Tri
bunaie nei confronti deil'ing. Michele
Scarpulla, dirigente del Comume di Ragu-
sa, denunciato da Legamblente per aver
rifasciato un paio di anni f2 vaa conces-
sione edilizia in verde agricelo (sulla
stracda Ragusa-mare ), apre nei fatti nua-
viscenar rispetto alle politiche urbani-
stiche locali.

Nel mirinodelle assaciazioni ambien-
taliste, le concessioni ediizie in verde
agricolo sono previste dall'art. 48 delle
norne attuative del Prg, L'attuale amimi-
Iistrazione comunale, appena insediata,
annuncid di voler operare secando il
dettame "zeroconsumo susl” inviando
apposite direttive agl uffici teenici tenu-
ti dunque ad avere un'interpretazione
pii restriltiva delle norme atfuative. Nei
fatti, nel prime anne della nuova ammi
nistrazione sonn state bloccate tutte |e
richieste tese a creare detle villette in
verde agricols pur nowessendo connes-
se ad attivitd agricole, come tralaltro ha
sempre chiesto Legambicnte, Ebbene, Ja
sentenza di assoluzione per Scarpulla
se daun lato certifica la corretta apnlica-
zione delle norme operate dal dirigente
quande era all'Urbanistica negli anni
scorsi, dall'altro late, pur se indiretta-
mente, fa dunque presente che rifascia
re concession) anche per strutture edili-
2ie non strettamente connesse al fonda
agricolo é legittimo,

Alla luce di questa sentenza & assai
prixbabile che coloro chie hanno chiesto
le concessioni e che non sono operatori
agricoli, adesse chiederanno al Comune
di procedere immediatamente can il 1i-
iascio dell’atiesa concessione, ormai
hloccata datempo,

L'attuale amministiazione, dopo Fin-
sedismento, aveva chieslo di bioccare
le cencessioni o meghio di rilasciatle so-
lo nel casein cui la residenza da costrui-
re [osse dedicata o connessa all'attivita
da sviluppare sul fond agricolo, natu-
ralmente rispettando determinate cu-
bature. E questo nonostante i Consiglio
comunale avesse gia deliberatoin prece-
denza sulla possibilita di rilasciare inve-
ce concessioni edilizie anche pervillette
residenziali ma dopo aver ottenutw il
patere della Soprintendenza,

nadificate dal Cons glio comunale le
. chiedenda agh uffici di intervenire

- le concessiont edilizie purché in line

: j.evidente il !egarrie traitfabbricatoe

Non c’é ancora
un atto definitivo

enganc
attuaz!cm‘z

: Lmaie &in
;mf%a onata indictro sibpropri passi

agricola ﬁuﬁ\ﬁt}c@l&t&{ma bisi
del Piano Paesaggistico di fimitata
estensione possona essere rilasciate

con lavigente normativa, consider:
chetale area presenta gia un
paesaggio compromesso dalia
presenza dinumerase costruzionie di
agglomerati edilizi oggetto di piani
particolaregglati di recupero urbano,

MICHELE SCARPULLA (A DESTRA) INSIEME CON U'EX SINDIACO NELLO DIPASQUALE

mentre per le zone agricole

sottoposte a vincolo possono essere
rilasciate le concessioni nelle qual sia

Tusoagricolo delfondo”. Maadogai  dapprima rigidissima, sara forse

ens0, come auspfcét&dalg Aine, rivista alla luce della sentenza

La posizione «zero consumo suolo»,

e L e ST Ty g

DAL COMMISSARIO ALLA GIUNTA MS5S

La delibera, gli attacchi
e I'incertezza del diritto

Eralaprile del 2013 quando | Comsiglio comunale. con uia delibera approvata a magse-
1anza, decise di dare sepuito ad una délibera approvata dal comewssano stranrdinano Mar-

gherita Rizza (nella foto) che Tecepiva Iinditazione proveniente dalla proposta tecnica
avanzata dal dingente comunale, |'ing. Michele Scarpulla, sull’ |||Ie-rprrtaLmnr dell’art, 48
delle norme attuative del Prg, Fudacise che | ,mpllta?irune di quests articola aviebbe con-
sentito la destinazione abitativa nelle sine agnicole, lasciando lindice di fabbrcabilits fon-
diania pari a 6,03 mc/mag, senza ultenon !Hnn adivieti se non quell previst dalla legze
interpretazione che contrasta con if parere dedl' Avwocatura del Conune. Ma alla fine, no-
nostante le polemithe dell'opposizione chein us documento parld di un atte “chiaramen-

Nell’aprite 2013 tevolutadallalobby del cemento”, la propesta fu approvata, All'epoca il P present una
Huialiberaalla serte di dubin contenuti in un'imterrogazinne conoul st misettin evidenza alcune contead-
proposta dhzion Legambiente, che nel covso degli anni & tomatan arganiento, halatto riferimen-
tecnicadell’ing.  teanche a sentenze del Cga e ad una magisiratum consolidata. Visiom different, anche
Scarpulla da parte della magistratura, che nei fard ha dsonentato aniche if Comune.

sull'art. 48 M. B.

Una disposizione che ha creatn mal
contenta al punto tale clie a settembre
tlelln scorso anno 'anumimstrazione ha
parzialente Tivisto questa posizione
indicando aglt uffici di “codificare o di
sciplinare puntualmente ¢l interventi
edilial e e attivita anmissibili su terre
magriol lmr.ul alla lom tutela e valo
nzzazone” nelle mare che venga ap
provato 1] Plano Pacsagegistice. Contem
poranesmente. perd & stato affidat
mancats al dirigente i riferimentao i
predisporme una nuova variante al Prgin
mudo da nermare definitivamente |a
questione puntando sempre sullo “zero
consuma sunlo”, dungue restnngendn
definitivamente guanto invece viene
previsto dalle normative regionali, ciogé
la possil hita di avere concessioni edilizie
su verde agneolo nspettando ditermi-
nate regole, Fyuestn, o'e da starne sicu
i, portesd alle lamentele da parte degii
edili che gid in passato hanno chiesto al
Comune ch non attivare procedure re
Strittive

Ned fasti quell'atto di indinzzo inviats
agh ullii appena dopo Insediaments
dell'amininistrazione, andava a modifi
care azioni amministrative che erane
perfetta nente legittime come ha dimo
strato fa sentenza di assoluzione oi Scar
pulla che dungue, quanda ha rilasaato la
concessiane edilizia sotto la precedente
amminisirazione, aveva operato neltla
totale correttezza amministrativa,
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